data: 43 listopada 2018 roku -

MINISTERSTWO .
zna : DGN-V.450.9. EG.
INWESTYCJI | ROZWOJU o i A SR AR
telefon: (22) 522-51-68
SEKRETARZ STANU — .
\ ARTUR SOBOK e-mail: Ewa.Galczak@miir.gov.pl
\‘.
Pan
o Marek Wisniewski
dite -1= o _ Prezydent

Polskiej Federacji Stowarzyszer
Rzeczoznawcéw Majgtkowych

Dotyczy: mozliwosci fotografowania aktéw notarialnych udostepnianych

rzeczoznawcom majatkowym dla celéw zwigzanych z szacowaniem nieruchomosci

Szanowny Panie Prezydencie,

w odpowiedzi na pismo dotyczace mozliwosci fotografowania aktow notarialnych
udostepnianych rzeczoznawcom majgtkowym dia celow zwigzanych z szacowaniem
nieruchomosci, po uzgodnieniu z Giownym Geodetg Kraju uprzejmie przedstawiam

nastepujgce informacje.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomoséciami " przy szacowaniu
nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy wykorzystuje wszelkie niezbedne i dostepne
dane o nieruchomosciach, zawarte m.in. w ksiegach wieczystych 2) katastrze
nieruchomosci ¥ czy w umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach,
bedgcych podstawg wpisu do ksigg wieczystych, rejestrow wchodzgcych w sktad
operatu katastralnego oraz do rejestrow wchodzgcych w skitad operatu katastralnego 9
Przedmiotowy przepis zostat przez ustawodawce skorelowany z obowigzkiem
udostepniania rzeczoznawcom majgtkowym tych rejestrow i dokumentow o

Jednoczesnie z dniem 1 wrzesnia 2017 roku w wyniku nowelizacji ustawy o

" ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dziennik Ustaw z 2018 roku
pozycja 121, z pozniejszymi zmianami), dalej: ,ustawa o gospodarce nieruchomosciami”

= artykut 155 ustep 1 punkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

3 artykut 155 ustep 1 punkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

“ artykut 155 ustep 1 punkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
9 artykut 155 ustep 3 ustawy o gospedarce nieruchomosciami
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Pismo spetnia zasady dostepnosci.




gospodarce nieruchomosciami ® w przepisie artykutu 155 ustep 3 jednoznacznie -
przesgdzono, ze w ramach udostepniania dokumentow wiasciwe organy powinny

rowniez umozliwia¢ sporzadzanie kopii tych dokumentéw w dowoinej formie.

Nalezy zatem wskazac¢, ze przepis artykutu 155 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami stanowi samodzielng podstawe prawng do Zzgdania przez
rzeczoznawce majatkowego udostepnienia réoznego rodzaju rejestrow i
dokumentéw oraz umozliwienia mu sporzadzenia z tych dokumentéw kopii w
dowolnej formie. Natomiast odmowa udostepnienia lub udostepnienie zgdanych
dokumentow lub rejestrow przy speinieniu dodatkowych warunkéw moze wynikac

wylgcznie z przepiséw odrebnych.

Powyzsze znajduje rowniez potwierdzenie w stanowisku Gtéwnego Geodety Kraju z
dnia 19 listopada 2018 roku (kopia w zatgczeniu), w ocenie ktérego ,nie ma zadnych
przeciwskazan do kopiowania [akiéw notarialnych] za pomocg urzadzen technicznych,

a wiec i aparatu fotograficznego”.

Przedstawiajgc powyzsze nalezy jednoczesnie wskazaé, ze stosowanie obowigzujgcych
przepiséw prawa oraz ich interpretacja (wykfadnia) nastepuje w odniesieniu do konkretnej
sprawy i stanu faktycznego, nalezy do organu administracji publicznej badz sgdu
wiasciwego w danej sprawie. Przedstawione stanowisko nie powinno by¢ odczytywane
jako udzielanie wytycznych dotyczacych sposobu postepowania w indywidualnym

przypadku.
Z powazaniem
SEKRETARZ JTANU
Artdrss ¥
Zalgcznik:

pismo Gtéwnego Geodety Kraju z dnia 19 listopada 2018 roku,
znak: BDG-OP.071.33.2018

8) ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych
innych ustaw (Dziennik Ustaw pozycja 1509)
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Sekretarz Stanu
Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju
Szanowny Panie Ministrze,
odpowiadajgc na Pana prosbe o zaprezentowanie stanowiska Gléwnego Geodety Kraju na
temat dopuszczalnosci fotografowania aktéw notarialnych, udostgpnianych przez organy
stuzb geodezyjnych i kartograficznych, rzeczoznawcom majgtkowym dla celéw zwiazanych
z szacowaniem nieruchomosci, podzielam Pana stanowisko, ze art. 155 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, z pén. zm.)
daje uprawnienia rzeczoznawcom majatkowym do otrzymania dostgpu do réznego rodzaju
rejestrow i dokumentéw oraz sporzadzania ich kopii w dowolnej formie (ust. 3).
Przepis art. 40b ust. 1 punkt 5 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101, z pézn. zm.) nie ma zadnego wplywu na zakres

WWw. uprawnien), bowiem dotyczy regulacii zupelnie odrgbnego zagadnienia tj. kompetencji

organéw do pobierania oplat za udostgpnienie materialéow oraz wykonanie okreslonej
czynnosci (np. udostepnienie okreslonych dokumentéw do wgladu - tabela Nr 16 poz. 5
z zalgcznika do pgik), z tego wzgledu nie moze by¢ traktowany jako Jex specialis w stosunku
do art. 155 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciamii.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze wymienione dokumenty udostepniane do wgladu
rzeczoznawcom majgtkowym nie stanowia materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego (zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 5 wrzesnia 2013 r. Ministra
Administracji 1 Cyfryzacji w sprawie organizacji i trybu prowadzenia panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego), w zwigzku z czym w ocenie Gléwnego Geodety Kraju nie
ma zadnych przeciwwskazan do ich kopiowania za pomocy urzadzer technicznych, a wiec

1 aparatu fotograficznego.
Z powazaniem
GLOWNY GEODETA KRAJU
dr hab. inz. Waldemar Izdebski
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gospodarce nieruchomosciami® w przepisie artykutu 155 ustep 3 jednoznacznie
przesadzono, ze w ramach udostepniania dokumentéw wiasciwe organy powinny
rowniez umozliwiaé sporzgdzanie kopii tych dokumentéw w dowolnej formie.

Nalezy zatem wskaza¢, ze przepis artykulu 155 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi samodzielna podstawe prawna do zadania przez
rzeczoznawce majgtkowego udostgpnienia réznego rodzaju rejestrow i
dokumentow oraz umozliwienia mu sporzadzenia z tych dokumentéw kopii w
dowolnej formie. Natomiast odmowa udostepnienia lub udostepnienie zgdanych
dokumentow lub rejestréw przy spetnieniu dodatkowych warunkéw moze wynikaé

wytgcznie z przepiséw odrebnych.

Powyzsze znajduje réwniez potwierdzenie w stanowisku Gidwnego Geodety Kraju z
dnia 19 listopada 2018 roku (kopia w zatgczeniu), w ocenie ktérego ,nie ma zadnych
przeciwskazan do kopiowania [aktéw notarialnych] za pomocg urzgdzen technicznych,

a wiec | aparatu fotograficznego”.

Przedstawiajgc powyzsze nalezy jednoczesnie wskazac, ze stosowanie obowigzujacych
przepisow prawa oraz ich interpretacja (wykfadnia) nastepuje w odniesieniu do konkretnej
sprawy i stanu faktycznego, nalezy do organu administracji publicznej badz sadu
wiasciwego w danej sprawie. Przedstawione stanowisko nie powinno byé odczytywane
jako udzielanie wytycznych dotyczgcych sposobu postepowania w indywidualnym

przypadku.
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SEKR fmﬁ-}. §TANU
Artors M
Zatgcznik:

pismo Gtéwnego Geodety Kraju z dnia 19 listopada 2018 roku,
znak: BDG-OP.071.33.2018

® ustawa z dnia 20 fipca 2017 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych
innych ustaw (Dziennik Ustaw pozycja 1509)



